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KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Matkailupalvelujen alue.

Merkinnalla on osoitettu matkailupalvelujen alueet. Uuden rakennuspaikan koko
tulee olla vahintdan 5000 m2.

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoituksen mukaisia rakennuksia ja rakennelmia
enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukset tulee sijoittaa
maastonmukaisesti.

Rinteeseen rakentamista koskevat erityiset maaraykset:

Alueen siséiset tiet tulee rakentaa paasaantodisesti rinteen suuntaisesti.
Rinteeseen sijoittuva rakentaminen tulee sijoittaa niin, ettéd rakennukset
porrastuvat, jotta rinteen metsaisyys sailyy. Rakentamisesta aiheutuva
pengerten maara tulee minimoida ja penkereet tulee maisemoida ympéaristéén
sopivalla tavalla.

Rakennulupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma/asemapiirros koko
RM-alueen toteuttamisesta.

Koko kaava-aluetta koskevia maarayksia:

Maankaytto- ja rakennuslain 44.1 §:n mukaisesti maarataan, etta tata
yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan mydntdmisen perusteena kaavassa
osoitetulla MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella.

Maankaytt6- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaisesti maarataan, etta tata
yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myéntamisen perusteena kaavassa
osoitetulla MRL 72 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella.

Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on sijoitettava
yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Viemérin toiminta-alueella on
liityttava viemariin. Viemariverkostoon liittamattomilla kiinteistéilla jatevesihuolto
tulee hoitaa ymparistdsuojelulain sadaddsten mukaisesti.

Rakennettaessa tulee kiinnittdd huomiota rakennusten korkeusasemaan ja
kerrosluvun vaikutusta maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittdd ympardivaan
maisemaan kayttden hyvéaksi olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparisto- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten vaikutukseen
maisemakuvaan tulee myos kiinnittda huomiota.

Kerrosalaan laskettava rakentaminen on sijoitettava vahintdan 25 metrin
paahan rannasta. Muut rakennelmat voidaan sijoittaa Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestyksessa esitetylla tavalla.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen
vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintaan 0.5 m
ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat
kaavan hyvéksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka
rakennusluvan mydntéva viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta
sijoitettavaksi korkeammalle. Mik&li em. tulvakorkeus on joskus ylitetty (esim.
jaapatotulva), on tama korkeampi korkeus otettava maaraavéaksi korkeudeksi
alimpia rakentamiskorkeuksia maaritettdessa. Tulvakorkeudet on esitetty
N2000- tasossa kaavakartalla.

Ounasjoki Natura-alueen luonnontilaista tai sen kaltaista rantaviivaa ei saa
ruoppaamalla, kaivamalla tai pengertamalla muuttaa.

Rakennettaessa poronhoitoalueella on huomioitava poronhoitolain 3 §:n
takaama porojen vapaa laidunnusoikeus.
Matkailupalvelujen alueiden (RM), retkeily- ja ulkoilualueiden (VR) ja uusien

asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
turvaamaan poronhoidon edellytykset

LAAJUUSTIEDOT

Kiinteistétunnus 698-401-38-1

Tontin pinta-ala 10566,5 m?

Rakennusoikeus 1056,5 m?

Vaihe 1
Paritalo 14 kpl / asuinhuoneistoja 28 kpl
Huoneistoala ~31 m2+ 31 m2 = 62 m?

62 m?x 14 kpl =868 m?2

Kerrosala 71m?2x 14 kpl= 994 m?2

Huoltorakennus
Kerrosala 15 m2

Kerrosala yht. 994 m? + 15 m? = 1009 m?

AUTOPAIKAT

28 kpl, joista 1 kpl sdhkdauton latauspiste ja 1kpl le-ap

— Sailytettavaa puustoa

Kaupunginosa/Kyla

401

Kortteli/Tila Tontti/Rnro | Viranomaisten merkintoja

1 38

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Koordinaattijarjestelma

N2000 , ETRS_gk26

Rakennustoimenpide Piirustuslaji
Uudisrakennus Paapiirustus
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Arctic Aurora Resort Asemapiirustus 1:500
Ollerovaarantie
96100 Rovaniemi

Tydnumero Piirustuksen tunnus Muutos

o e

2436 2436-02-01

Vastuullinen suunnittelija
Eija Rantala, arkkitehti SAFA

Tulostuspaivamaara Tiedosto
26.2.2025 ARK 2025-01-24 Ollerovaara tontti.pln
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